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Введение

Проекгная документация планировочной организации земельного участка по

объекгу: <Многоквартирный жилой дом с пристроенной котельной, Поз.2> расположен-

ного в составе жилой застройки квартала, в границах улиц Ленинский проспекг - Суво-

рова - Добролюбова в городе Воронеж, разработана на основании:

- 3адания на проектирование.

- Градостроительного плана земельного участка М 1:500 N936302000-

0000000000007328 от 09.12,16 г, выданного управлением главного архитектора город-

ского округа администрации городского округа rород Воронеж и утвержденного прика-

зом и.о. заместителя главы администрации по градостроительству администрации го-

родского округа город Воронеж.

- Технических отчетов по инженерно-rеологическим изысканиям, инженерно-

геодезическим изысканиям, вылолненных ЗАО ПИ <Гипрокоммундортранс> в 2016 го-

ду.

- Технических условий, выданных администрацией городского округа город Во-

ронеж МКУ (Городская дирекция дорожного хозяйства и благоустройства)).

Проекгная документация планировочной организации земельного участка разра-

ботана в соответствии с действуюцими требованиями следующих нормативньiх доку-

ментов:

ГОСТ Р 21.1,101-2013 <Система проекгной документации для строительства. Оc-

новнье требования к проекгной и рабочей документации);

Постановление Правительства РФ от 16 февраля 20О8г. N987 (О составе разде-

лов проекгной докумёнтации и требованиях к их содержанию>;

СП 42,1З330,201,t <Градостроительство. Планировка и застройка городских и

сельских поселений>;

СП 4.13130.2013 <<Системы лротивопожарной зациты. Оrраничение распростра-

нения ложара на объектах зациты. Требования к объемно-планировочным и конструк-

тивным решениям>;

СанПин 2.2.112.1.1.,1200-0З <Санитарно-заlлитные зоны и санитарная классифи-

кация лредприятий, соорркений и иньх объеrтов;

Региональные нормативы градостроительного проектирования Воронежской об-

ласти, увержденные приказом руководителя департамента архитекryры и строитель-

ной политики Воронежской области N945-01-04/41 от 29.0З,2016года;

2з27-пзу1
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Местный норматив rрадостроительного проектирования ((Планировка жилых,
общественно-делОвых и рекреационных зон городскоrо округа город Воронею>, лвер-
цденный постановлением администрации городского округа город Воронеж от
26.о7,201о N9650 (в ред. постановления администрации городского округа город Воро-
неж от 25.12,2012 N91145);

<РекомендациИ по благоустройству придомовых и муниципальньх территорий в
части детской игровой и спортивной инфраструrгурьD;

СП 59.13330.2012 (Досryлность зданий и соор}окений для маломобильных групп
населения>.

а. ХаракIерисгика земельного Jлrастка, предоставленного мя
размещения объекIа капитмьного строительства.

Территориально земельныЙ участок находится в составе жилоЙ застроЙки, оrра-
ниченном улицами Ленинский проспеrг - Суворова - Добролюбова, в Железнодорож-
ном районе города Воронежа.

в геоморфологическом отношении участок работ приурочен к поверхности чет-
вертой над пойменной террасы реки Воронеж.

участок практически ровный, технически спланирован. Перепад в абсолютных от-
метках меняется от 159,80м до 160,65м.

участок строительства удален от rидрографической сети района и затоплению
паводковыми водами не подвержен.

подземные воды не зафиксированы. В период интенсивного снеготаяния и про-
должительных ливневых дощqей возможно появление верховодки в песках.

Сиryационное расположение участка проектирования представлено на rрафиче-
ском листе б пзУ2.

Проёlсгная документация выполнена на откоррекгированной топоrрафической
съемке, выполненной ЗАо ПИ (Гипрокоммундортранс>.

климат района умеренно-континентальный, складывается под влиянием переноса
теплых воздуtljных масс западными и юго-западными циклонами, и холодных арктиче-
ских масс. по миматическому районированию Воронежская область относится к мест-
ности llB,

Is

Ф
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6. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капи-
тilльного строительства в предел:rх границ земельного Jластка - в crly-

чае необходимости определения указанных зон в соответствиlt с зако-
нодательством Российской Федерации.

Санитарно-защитная зона для жилых домов не устанавливается,

в. Обоснование планировочной оргацизации земельного JлIастк:r в

соответствии с градостроЕтельным п техяическим регламентами либо

доцrментами об использовании земельного JлIастr<а (если па земельный

rracтoк не распространяется дейсItsие градостроштельЕого регламента
или в отпошении его не устанавливается градостроительный регла-
мент),

РеUJения по видам разрешенного использования земельного участка принимают-

ся в соответствии с градостроительным регламентом земельного участка, установлен-
ным в составе лравил землепользования и застройки, угвержденных представитель-

ным органоМ местного самоупРавления: решение Воронежской городской Думы от

25.12.09r. N9З84_1l: Категория использования земли - ж-3 (Зона индивидуальной за-
стройки под развитие многоэтажного строительства).

Зона выделена для формирования жилых районов многоэтакной застройки с не-

обходимым набором услуг местного значения.

г. Технико-экономические показатели земельного участка, предо-

2327-пзу1
Формат А4
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д. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в

том числе решений по инженерной защите территории и объеrсгов ка-

питzlльного сгроительства от последсгвий опасных геологических про-

цессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод.

В пределах земельного участка строительства специфические грунты представ-

лены насыпными rрунтами ИГЭ-1. Насыпной грунт: механическая смесь, чернозема,

суглинка, песка и строймусора. Степень их уплотнения разнородна, Мощность 0,3-2,2м,

Инженерно-rеологические процессы и явления, способные отрицательно влиять

на устойчивость проектируемых зданий, не выявлены.

е. Описание организации рельефа вертикальной планировкой.

3а условную отметку 0,00, соответствующую абсолютной отметке 105,60, принят

уровень чистого пола первоrо этажа жилого дома поз-2.

Организация рельефа вертикальной планировкой выполнена методом проект-

ных отметок и красных (проёкгных) горизонталей с учётом следуюlлих требований:

организация поверхностного стока дощ4евьж и талых вод;

орrанизация лроектного рельефа с у.tётом максимального лриближения проек-

тируемого рельефа к существуюч]ему;

орrанизация проекгного рельефа с допустимыми уклонами.

2327-пзу1
Фор[4ат А4
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Организация рельефа данной территории обеспечивает отвод повёрхностного

стока с территории по лоткам проезжих частей в существующую ливневую канализа-

цию.

Продольные уклоны соответствуют нормативным и составляют от 5%о !о 10%о,

Поперечный уклон от 109Ь до 20%о.

Троryары с проездами решены в одной плоскости,

В результате выполненной планировки объемы земляных работ составили: из-

быток непригодного грунта - 2643 мЗ , избыток пригодного грунта 
-1657 

м3, недостаток

плодородного фунта - ЗО0 м3.

Вертикальной планировкой обеспечивается досryпность объекга маломобиль-

ными груплами населения, предусмотрены пандусы в местах пересечения троryаров с
проезжеЙ частью для маломобильных Фупл населения (инвалидов на кресле-коляске).

. В соответствии с СП 59.13330.2012 (Достулность зданий и сооружений для ма-

ломобильных групп населения>, по обеспечению доступноЙ среды для лиц с оФани-

ченными возможностями приняты проектные решения, соответствуюч.lие критериям

доступности, безопасности, удобства и информативности, для н}Dкд инвалидов и дру-
гих маломобильных групп населения (МГН) без ицемления соответствующих возмож-

ностей остальных грацдан.

ж, Описание решений по благоуfiройству территории.

Проекгом предусматривается:

устройство проездов по территории;

устройство площадок для автомашин легкового транспорта.

Проезжая часть запроеrгирована с асфальтобетонным локрытием под нафузку

пожарной техники. Вдоль лроездов устанавливаются бордюры из бортового камня вы-

сотой ,15 см.

Типы конструкции дорожfiой одежды проездов и троryаров приведены на листе 4
пзу2.

Для обеспечения печJеходной досryпности объектов, а таюке для перемещения

людеЙ на территориях объеrrа предусматриваются троryары. Троryары реUJены в

увязке с проездами. Покрь]тие троryаров - троryарная плитка.

2327-пзу1
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Проекг озеленения территории предусматривает устройство газонов с посевом

трав с подсыпкой растительного грунта h=0.20M.

На территории проектируемого жилого дома запланировано устройство ллощад-

ки для игр детского дошкольного возраста и отдь!ха взрослого населения. Площадки

оборудуются детским игровым и спортивным оборудованием фирмы <Чемпион>: иг-

ровой комплекс (Бизнес>, спортивный комплекс, качалка - балансир, песочница, ка-

русель, качалки на лру)|(ине, скамьи и урны, Дётские площадки ограждены (живой из-

городью>.

Расстановка иrрового оборудования, малых архитекryрных форм и типы покрьF

тия даны на листе 4 ПЗУ2.

Таюке запроекгирована плоцадка для контейнеров ТБО, Расчет потребности в

мусорных контейнерах см. том (Перечень мероприятий по охране окр}/)l(ающей сре-

ды).
Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории, раэмещаемых в

Фаницах земельного участка, предназначенного для строительства жилого дома поз.2,

осуществляется на основании требований местного норматива градостроительного

проектирования (Планировка жилых, общественно-деловых и рекреационных зон го-

родского оФуга rород Воронею), уrверцценный постановлением администрации го-

родского округа город Воронеж от 26.О7.2О10 Ng650 (в ред. постановления админи-

страции городского округа город Воронеж от 25,12.2012 N91145) лункт 2.7.4 таблица 5.

В соответствии с генеральным планом города Воронежа средний уровень жи-

лищной обеспеченности должен составлять 30,0м2 /чел. Площадь квартир по проекry

составляет 9815,06 м2 ,

9815,06 м2:30 м2 /чел = 327чел.

Площадка для игр дошкольного и младшего школьного возраста:

327 чел. х 0.7 мЪел, = 228,9 м2.

По лроекry 274,0 м2.

Площадка для отдыха взросло|,о населения:

327 чел. х 0.1 мЪел. = 32,7 м2,

lIo проекry /U м-,

Площадка для хозяйственньх целей:

327 чел.хо.2 м2lче л.х5ооЬ =З2,7 м2.

llo проеюry 3З.0 м-,

2з27-пзу1
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Примечание: допускается уменьшать, но не более чем на 50% удельные разме-

ры площадок: для хозяйственных целей - при застройке жилыми зданиями 9 этажей и

выше; для занятиЙ физкульryрой - при формировании единого физкультурно-

оздоровительного комплекса микрорайона для lljкольников и населения.

з. Зонирование территории земельного Jластка, предоставленного

для размещенItя объекта капштаJIьного строительства, обоснование

Функционального назначения и принциппальной схемы размещения

зон, обоснование размещения зданий и сооружений (основного, вспомо-

гательного, складского и обеrrуживающего назначения) объеrстов капи-

т:UIьного строительства - мя объеrсrов производственного назначеция.

3онирование территории земельного участка, предоставленного под строитель-

ство жилого дома в проекге не прёдусмотрено, т.к. объекг строительства не является

производственным.

и. Обосновапие схем ц)анспортньD( коммуникаций, обеспечиваю-

щих внешние и внутренние (в том числе меrrсlеховые) грузоперевозки -
мя объектов производственного назначения.

(Не предусматривается).

к. Характеристика и технические показатели трацспортньж ком-

муникаций (при наличии таких коммуникаций) - для объеrстов произ-

водсгвенного назначения.

(Не лредусматривается).

2з27-пзу1
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л. Обоснование схем ц)анспортных коммуникаций, обеспечиваю-

щих внешний и внутренний подъезд к объекry капитalльного строи-

тельства - мя объеrсrов непроизводственного назначения.

Въезд на территорию проектируемого жилого дома предусмотрен с южной и се-

верной стороны с местного проезда. Местный проезд примыкает к улице Суворова.

В части транспортных коммуникаций - по Ленинскому проспекrу лроходит мно-

жество городских маршругов автобусов и троллейбусов, остановочные павильоны ко-

торых }lаходятся в шаговой досryпности от проектируемого жилого дома.
Расчет ларковочных мест выполнен на основании требований Региональных

нормативов градостроительного проекгирования Воронежской области, угверхденных
приказом руководителя департамента архитектуры и строительной политики Воронеж-

ской области М45-01-04/41 от 29.0З.2016rода.

Расчетное число маlлино-мест в местах организованного хранения авто-

транспортных средств принимается в соответствии с п. 12.В.2.4. За расчетное число

автомобилей на расчетный срок принимается локазатель 350 мест на 1000 жителей,

Согласно проекry население составит 327 человек из расчета жилищной обеспеченно-

сти 30 м 2/чел;

з27чел.х350мест/1000=1 14 расчетное число автомобилей.

Согласно п. 12.6.2.3 гостевые автостоянки для парковки легковых автомобилей

посетителей предусматриваются при миним€лльным уровнем обеспеченности -
0,8м2/чел.;

327 чел.х0,8 м2lчел.=262м2 :25м2 ='l 0машино/мест.

ОткрьIтые стоянки для временного хранения легковых автомобилей предусмот_

рены из расчета не менее чем 70% расчетного парка индивидуальных леrковых авто-

мобилей, в том числе 25% для жилых районов:

1 1 4авт.х7 оо/оу25о/о l 1 00=20 м/мест,

Проектом предусмотрена стоянка для автомобилей на 5 маtчино/мест с север-

ной стороны от проектируемоtо жилого дома. Стояночные места отделяются одно от

другого линиями дорожной разметки. Размеры одного стояночного места при прямо-

уIольной форме расстановки автомобилей по отноU]ению друг к друry составляют 2.5 х

5,0 м,

2327-пзу1
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Основное количество парковок размещается в ранее запроектированной и по-

строенной подземной парковке жилого дома поз. 1 .

В соответствии с требованием Федерального закона (О социальной защите ин-

валидов в РФ> лредусмотрены места мя парковки специального автотранспорта ин-

валидов. Места для личного автотранспорта инвалидов предусмотрены: согласно про-

екгу (1 машино-место) размещены непосредственно вблизи входов жилого дома и не

загораживаются другими парковочными автомашинами.

Габариты парковочного места для автомобиля инвалида составляют 3.5 х 5.5м.

Места для стоянки личных автотранспортных средств инвалидов выделены разметкой

1,24.З согласно ГОСТ Р 51256-2011 и обозначены специ.lльными символами (СП

59.1з330.20,12).
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